SPOLECENSTVI VLASTNIKU PRO DUM

SOKOLOVSKA 124, 126, 128 A 130
Sokolovska 1133/130, 323 00 Plzen

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnika (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnicka osoba zaloZena za uéelem zajistovani spravy domu a
pozemku.

(2) Cleny spolecenstvi vlastnikii jednotek jsou vlastnici jednotek (bytii a nebytovych prostorii v domg), spoleénymi &leny
spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek nebo manzelé, kteti maji jednotku ve spole¢ném jméni (déle jen "Clen
spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi je pravnicka osoba, ktera je zptisobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku pfipadné vykonavat
¢innosti v rozsahu a zptisobem uvedenym v pfislusnych pravnich piedpisech a v téchto stanovach.

Clének 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spole€enstvi vlastnikd pro dim Sokolovska 124, 126, 128 a 130“.

(2) Sidlo spolecenstvi je Sokolovska 1133/130, Plzen 323 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek IIT
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi zejména zajiSt'ovani:
p 1] J

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, vetné hromosvod,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich
vod, tepla a teplé uzitkové vody v¢etné radiatorii umisténych ve spole¢nych ¢astech domu, vzduchotechniky,
vytaht, spolecné televizni a rozhlasové antény a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych
zafizeni podle vybaveni domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, v¢etné vedeni piislu§né technické a
provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptfedpisti a technickych postupti spojenych se
spravou domu.

(2) Spolecenstvi je opravnéno Cinit pravni tkony, pfedev$im uzavirat smlouvy ve vécech pfedmétu své Cinnosti,

zejmeéna k:
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a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim domu a jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si ¢lenové
spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo, napt. dodavky tepla, teplé a studené vody, odvod odpadni vody, tklid
spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho, rozhlasového a datového signalu (dale jen
»Sluzby™),

b) pojisténi domu,

€) najmu spoleénych ¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spoledenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatfiovani naroka
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

(4) Spolecenstvi zajistuje pii plnéni ukoli spojenych se sprdvou domu a pozemku podle zakona o vlastnictvi bytd a
téchto stanov tyto ukony, zejména:

a) vybirani pfedem urenych finan¢nich prostiedkt od ¢lenti spoleéenstvi na naklady spojené se spravou domu a
pozemku (dale jen ,,ptispévky na spravu domu a pozemku®), poptipadé¢ dalSich ptispévki podle téchto stanov,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) zajistuje vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s dodavateli zejména plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (déle jen ,,sluzby*), napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové
vody, elekttiny, plynu, dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro
ptijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani uhrady za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozhodovani o rozic¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozii¢tovani cen sluzeb stanoveno
zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

€) vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

d) wvedeni potiebné evidence spojené se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni,
ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim spoleenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich
smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoleéenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,
b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
€) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpist.

Clanek IV
Zmény spolecnych ¢asti domu
Spolecenstvi dale zajist'uje se souhlasem viech ¢lenli spolecenstvi zmény ufelu uZivani stavby a zmény stavby. Jde-
1i 0o modernizaci, rekonstrukei, stavebni Gpravy a opravy spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, zajistuje spolecenstvi se souhlasem nejméné
trictvrtinové vétsiny vSech ¢lend spolecenstvi.
Clanek V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi.
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()

3)
(4)

(5)

(1)

()

@)

(4)

©®)

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob¢& povéfené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo na zaklade
usnesenim spolecenstvi o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajistovat ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku na zéklad€ smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Zménu osoby spravce nebo zménu obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem nesmi byt dotéena vyluéna rozhodovaci ptisobnost organi spolecenstvi plynouci
ze zékona a z téchto stanov.

Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni rozsahu ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) vysi odmény za poskytované sluzby a zpiisob jeji vyplaty,

c) uréeni zpiisobu hospodaieni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvéleni organu
spoleéenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o finanénim
hospodateni, o stavu finanénich prostiedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz
i 0 jinych vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat vyboru
vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

4

Clanek VI
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spoledenstvi (dale jen vybor”)

Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym organem spolegenstvi. Clenem voleného organu nebo volenym
organem spolecenstvi (dale jen “¢len voleného orgénu spolecenstvi”) mize byt pouze fyzicka osoba, kterd je ¢lenem,
spole¢nym ¢lenem, je v pfimém piibuzenském poméru ke ¢lenovi tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem
pravnické osoby - ¢lena spoleéenstvi, je ke dni volby starsi 18 let, je bezhonnd, svépravna ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani a ma zptsobilost k pravnim ukontim. Zvolenim osoby do organt
spoledenstvi tato zisk&va hlasovaci prava v tomto organu.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fad¢ pfimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.

Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy p¥ipad jiného
¢lena téhoz organu, aby za n¢ho pfi jeho netcasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je 5 (pét) let; pocina dnem zvoleni do funkce a kon¢i po uplynuti
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem
¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoleenstvi miize byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt ped uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn shroméazdénim.
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(8) Clen voleného organu spoleGenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné ozndmit organu spoledenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své
schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésictt ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lend volenych organd spolecenstvi V poétu rovnajicim se nejvySe poctu
zvolenych ¢lenti organu, spolu s urenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce
skon¢ila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4
obdobné.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych ¢lent usnést, ze
bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

(11) Clenové volenych organti spoledenstvi, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni &leny do
nejbliz§iho zasedani organu piislusného k volbé.

(12)K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo zméni stanovy tak, ze jejich obsah odporuje
donucujicim ustanovenim ob¢anského zakoniku nebo jde-li 0 usneseni v zaleZitosti, o které tento orgdn nema
pusobnost rozhodnout, se hledi jako by nebylo pfijato.

Clanek VII
Shromazdéni
(1) Nejvyssim organem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spoledenstvi.
(2) Shromazdéni rozhoduje o zfizeni organt spoledenstvi, voli a odvolava jejich ¢leny.
(3) Do vyluéné pisobnosti shromézdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce s pisemnym souhlasem ¢lena spolelenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu,

d) zméné Géelu uzivani domu nebo bytu, o0 zméné podlahové plochy bytu, o Gplné nebo ¢asteéném slouceni nebo
rozdéleni jednotek, o zmén¢ podilu na spoleénych ¢astech, o zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému
uzivani vlastnika jednotky, o opravé nebo stavebni tipravé spoleéné ¢asti, pievysuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem,

e) schvaleni Gcetni zavérky, vypofadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni spolecenstvi a spravé domu,
jakoz i celkové vyse ptispévku na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani
nevycerpanych ptispévkd, predlozenych vyborem. Pokud je sprava domu a €innosti s tim souvisejici vykondvany
spravecem dle ¢lanku V téchto stanov, piedklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpisobem uvedenym ve
smlouvé,

f)  vysi ptispévku ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zplisobu placeni dalSich
prispévki na ¢innosti podle téchto stanov,

g) Vvysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru,

h) zptsobu roza¢tovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvl&Stnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

j) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k uc¢eltim, které jsou ptedmétem ¢innosti spolecenstvi
podle ob&anského zakoniku, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy
jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéZ plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité
véci, je-li jejich pofizovaci cena vys$si neZ ¢astka uréend usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 150 tisic
K¢ (sto padesat tisic korun ¢eskych) v jednotlivém piipadée,

K) vysi odmén a ndhrad ¢lenim vyboru, pfipadné dalSich organi spoledenstvi a dal§ich osob pracujicich ve
prospéch spolecenstvi,

I) rozdéleni piipadného zisku z hospodateni spoleéenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpocétu spolecenstvi,
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0) domovniho fadu,

p) udé€lovani ptedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Givéru véetné schvaleni vyse a podminek uveéru,

g) rozhodovani o dalSich zaleZitostech uréenych ob&anskym zakonikem, témito stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni vyhradi k rozhodnuti.

(4) Shromazdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro
jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozadaji-li o to vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez étvrtinu vSech hlasu,
nejméné vsak dva z nich, a to do 30 (tficeti) dnli od doruceni této zadosti.

(6) Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni
shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ podet hlasii ¢ini alesponi jednu &tvrtinu vSech hlasi, a to na naklad
spolecenstvi vlastnik.

(7) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi. Pokud o to
¢len spoleCenstvi vyslovné pozada, zasila se pozvanka zaroveni na ¢lenem uréenou emailovou, ptipadné postovni
adresu.

(8) Pisemnd pozvanka musi byt vyvésena, piipadné odeslana na adresu dle pfedchoziho odstavce nejméné 15 (patnéct)
dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim
bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi,
pozvanka obsahuje v ptiloze téz navrh téchto zmén.

(9) ZAleZitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi.

(10) Jednani shromazdéni fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru, v ptipadé svolani shromazdéni svolavatelem,
fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni ¢lenové spoleenstvi, kteti maji vétsinu hlasu. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast piitomnych ¢lenti spoledenstvi, pokud ob¢ansky zakonik nebo tyto stanovy
neuréuji jinak.

(12) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenti spoleenstvi na spole¢nych ¢astech domu.

(13) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout v pisemné formé do 1 (jednoho)
mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani. Postup v tomto piipadé je upraven v ¢l. X stanov.

(14) Trictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o

a) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,
b) zplsobu rozacétovani cen sluZzeb na ¢leny spoleCenstvi, jejichZ rozGétovani neni upraveno zvlastnim pravnim
predpisem,

(15)K ptijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vech ¢lent spolecenstvi,
pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych casti domu, jimiZz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spolec¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové veétSiny vsech ¢lend spolecenstvi.

(16)Ke zvoleni ¢lent vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vét§iny vSech ¢lenti spoledenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné ddaje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Gidaje o prib&hu jednani, plné znéni piijatych usneseni
a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u statutarniho organu.
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(19) Ustanoveni odstavet 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani statutarniho organu a dalsich volenych organt.

(1)

)

3)

(4)
®)

(6)

()

®)

)

Clanek VIII
Vybor

Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spoletenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spole¢enstvi s vyjimkou té€ch véci, které jsou podle ob&anského
zakoniku a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Vybor za svou ¢innost odpovida shroméazdéni. Za vybor jedna navenek
jeho predseda spolecné s dal§im ¢lenem vyboru nebo dva ¢lenové spolecné.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych ¢lentl a z funkce ho
odvolava.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize pravidelné, a to vzdy jednou za mésic. Vybor svolava piedseda vyboru pisemnou pozvankou,
kterou odesle vSem ¢lenim vyboru, a to nejméné 2 (dva) dny pfede dnem konani schiize vyboru. Vybor se miize
usnést na tom, ze svolavani bude provadéno elektronicky ¢i prostiednictvim SMS zprav. Soucasti tohoto usneseni
musi byt kontaktni udaje (telefonni &islo a e-mailova adresa) jednotlivych Elent vyboru. V pozvance se uvede
zejména datum, hodina, misto konéni a program jednani schtize.

Vybor je péti¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li ptitomna nadpoloviéni vétSina jeho &lend. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden
jeho nesouhlas s ptijatym usnesenim, poptipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpiisobil poruSenim pravni povinnosti pti vykonu své funkce, se Fidi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Vybor jako vykonny orgéan spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle
obcanského zdkoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shroméazdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoledenstvi, zejména k zajisténi oprav, revizi,
pojisténi domu a zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivani jednotek,

€) odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni uletni zavérky a za pfedlozeni ptiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich ptedpisd,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, piedkladd shromazdéni zpravu
0 hospodafteni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji
zejména zékladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzb& a povinnych revizich véetné Gdaji o
pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni uéetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,

f)  zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) je vazan zak. ¢. 101/2000 Sb., na ochranu osobnich dajt v platném znéni,

h) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za sluzby,

i) uréuje a oznamuje ¢leniim spoleCenstvi terminy splatnosti ptispévkll na naklady spojené se spravou domu a
pozemku, thrad za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

J)  zajistuje vyucétovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo pieplatkd,

K) zajistuje véasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk® a povinnosti vici tretim
osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

1) zajistuje informaéni ¢innost smérem ke ¢lentim spolecenstvi a navenek.

(10) Vybor jako statutarni organ spoleéenstvi zejména:
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a) Vvsouladu s ob¢anskym zakonikem, S t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni tkony jménem
spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) =zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim
potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k ndhradé vzniklé skody,

€) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spoledenstvi,

d) plni povinnosti ve vztahu k obchodnimu rejstiiku spoledenstvi, vedenému pfislusnym rejstifkovym soudem,
kterym je Krajsky soud v Plzni.

(11) Po vzniku spole€enstvi byli prvnimi ¢leny vyboru jmenovani:

(1)

()

3)

(4)

(1)

)

®3)

(4)

)

1. Miloslava Duchkovd, nar. 3. 6. 1951, bydlisté¢ Sokolovska 1130/124, 323 00 Plzen,
2. Ing. Ivan Kolat, nar. 24. 8. 1977, bydlisté Sokolovska 1131/126, 323 00 Plzen,

3. Roman Tolar, nar. 20. 10. 1969, bydlist¢ Sokolovska 1131/126, 323 00 Plzen,

4. Bc. Helena Pecinova, nar. 28. 1. 1976, bydlisté Sokolovska 1132/128, 323 00 Plzen,
5. Luk&s Will, nar. 5. 5. 1983, bydlisté¢ Sokolovska 1133/130, 323 00 Plzefi.

Clanek 1X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mize rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykondvat zaméstnanec (zaméstnanci)
spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukond, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani
za spolecenstvi.

Piisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdeéni svym usnesenim svéfit statutarnimu organu.

Clanek X
Zvl1astni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

O zélezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedéani. Statutarni organ zasle
navrh rozhodnuti na adresu ¢lenil spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lent spolecenstvi. Navrh musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo idaj, kde jsou uvetejnény a udaje o lhité, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini 15 (patnact) dnd od doruceni navrhu ¢lenu
spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim“/“nesouhlasim* vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mesice a roku, kdy bylo vyjadieni u€inéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spolecenstvi na listin€ obsahujici
plné znéni navrhu rozhodnuti.

Pokud nedoru¢i ¢len spolecenstvi ve lhité 15 (patnécti) dnti statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni,
plati, ze s ndvrhem nesouhlasi. Vé&tSina se vypocitava z celkového poctu hlasti vSech ¢lent spolecenstvi.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a v ptipadé pfijeti usneseni jim
oznami i cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze obcansky zakonik nebo tyto stanovy vyzaduji
vys$i pocet hlast.
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(1)

@

@)

(4)

(1)

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek XI
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoledenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
Spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve spoleéném jméni
manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€. Spole¢ni ¢lenové
jsou povinni zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici spolecenstvi.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schtizi shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole¢enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych
¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Novy ¢len spolecenstvi je zapsan do seznamu ¢lenti spoleCenstvi neprodlené poté, co oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého clena spolecenstvi uvedena vedle jména,
ptijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Clanek XII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedena v p¥islusnych ustanovenich obéanského
zakoniku a t&chto stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleGenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych ob&anskym zédkonikem a témito
stanovami,

b) ucastnit se jedndni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) nechat se zastupovat na jednani shromazdéni osobou vybavenou plnou moci podepsanou zastupovanym
vlastnikem,

d) volit a byt volen do orgint spoledenstvi,

e) piedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spole¢enstvi a k odstranéni nedostatkt
V jejich Cinnosti,

f) obdrzet vyactovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatkti v terminech stanovenych
platnymi pravnimi piedpisy,

g) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do smluv
sjednanych spoleéenstvim a do podkladu, z nichz vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech
spojenych se sprdvou domu a pozemku a s dodavkou sluZzeb spojenych s uZivanim jednotky. NahliZeni lze
realizovat po predchozi dohodé¢ se statutdrnim organem spolecenstvi.

h) Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spoleGenstvi nebo ndjemce
jednotky v domé,

i) obdrzet pti ptevodu vlastnického prava k jednotce na vyzadani od osoby odpovédné za spravu domu potvrzeni
o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a za sluzby piejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé
Ze takové dluhy nejsou,

j) navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, v niz byl p¥ehlasovan, ma-li pro to dilezity diivod. V ramci toho
muize téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi uvedené v piislusnych ustanovenich
obd¢anského zédkoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:
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9)
h)
i)
)
k)

1)

n)
0)

p)
a)

s)
Ly

dodrzovat platné pravni predpisy, tyto stanovy, domovni fad a plnit usneseni organi spolecenstvi schvalena
v souladu s ob¢anskym zakonikem a témito stanovami,

hradit schvalenou vysi piispévkil do fondu tdrzby a oprav podle rozméru (m?) podlahové plochy jednotky
meési¢né v ur¢eném terminu,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vya¢tovani v uréeném
terminu,

v ptipadé€ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které ptesahuje 5 (pét) dnit ode dne jeho
splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim piedpisem,

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi ptredpisy, pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizeni a usnesenimi orgdni spoleGenstvi schvalenymi v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

zajistit, aby povinnosti ¢lenti spole¢enstvi odpovidajicim zptisobem plnily i dal$i osoby, které po pravu
uzivaji jednotku ¢lena i kdyz nejsou ¢leny spolecenstvi,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; tipravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek.

udrzovat svoji jednotku a spolené Casti, které¢ ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

dbat povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni stavebniho zakona,

v ptipadech, kde to stanovi ob&ansky zakonik, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij naklad zavady a po$kozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu
zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji; tim neni dot¢ena odpovédnost za Skodu ve smyslu
obcéanského zakoniku,

umoZznit instalaci a UdrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,
umoznit po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gipravy, provoz, opravy,
méfeni apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav. Vyzva se Cini
pisemné vyborem alespon 3 (tfi) dny pfedem,

poskytnout vyboru kontaktni uidaje k doruc¢ovani a telefonni kontakt pro piipad havarijnich stavu,
nejpozdé&ji do 7 (sedmi)dnti odpoveédét vyboru na pisemné dotazy souvisejici s uzivanim jednotky a domu
Vv souladu s témito stanovami,

uhradit v plné vysi naklady, které vzniknou spolecenstvi s vymahanim povinnosti podle téchto stanov
a vzniklé skody zplisobené jednanim v rozporu s témito stanovami a obecn€ zavaznymi pravnimi piedpisy,
oznamovat spolecenstvi vechny skute¢nosti rozhodné pro rozaétovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmeny v poctu piislusniki své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce, pokud je zplsob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse ptispévkil na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lent
domaécnosti, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl ode dne, kdy ke zméné doslo,

nevpoustét do domu podezielé, podnapilé osoby nebo jiné neznamé osoby, které nedokazi vysvétlit ucel
vstupu a v§imat si pohybu téchto osob v domg,

vypinat osvétleni nebo jina elektrickd zatizeni ve spoleénych prostorach pokud jejich provoz neni nutny.
oznamit statutarnimu organu spole¢enstvi nabyti vlastnictvi jednotky véetné své adresy a poctu osob, které
budou mit v byté domacnost, a to do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze
je vlastnikem. Toto plati obdobné i v piipadé zmény idaji uvedenych v oznameni. Oznamovat statutarnimu
organu bez zbytecného odkladu zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pokud pfenecha ¢len
spoledenstvi byt k uzivani jiné osobé. Clen spoleenstvi je povinen ozndmit i jméno a adresu osoby, jiz byl
byt pfenechan k uZivani.

pii provadéni udrzby, opravy, upravy, piestavby ¢i jiné zmény uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti domu,
ktera slouzi vyluéné€ k uzivani ¢lena spoleCenstvi, umoznit do nich pfistup na zakladé vyzvy statutdrniho
organu spole€enstvi pro ovéteni, zda stavebni Gipravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti
domu,

zdrzet se v§eho, co brani Gdrzbé, uprave, opravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo
fadné rozhodnuto,

predat statutarnimu organu spolecenstvi ovétenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi zménu
stavby,

oznamit statutarnimu organu spolecenstvi svoji nepfitomnost v byté, ktera ma byt vétsi nez 2 (dva) mésice,
véetné oznaeni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
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3)

(4)

Q)

(1)

)

nezbytn¢ zapotiebi. Nema-li ¢len spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho organu spolecenstvi.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpedi, ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna Cinit opatieni ke
zjednani ndpravy i v ptipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init
opatfeni k napravé tim neni dotceno.

Vlastnik nebo vlastnici jednotek, ktef{ jsou dotéeni jednanim vlastnika jednotky, ktery porusuje své povinnosti, maji
moznost obrétit se na soud a domahat se toho, aby soud tomuto vlastniku uloZil zdrzZet se poruSovani jeho povinnosti,
ptipadné ulozil povinnost odstranit nasledky jim provedenych zasahti do prav dalsich vlastniki jednotek.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotceného vlastnika jednotky mtize soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zptsobem podstatné
omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek.

Clének X111
Zanik Clenstvi ve spolecCenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gmrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spoleéenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Elen spoleéenstvi,

e) dalsim zpisobem, pokud to stanovi platné pravni piedpisy.

Tyto zmény je nutné neprodlené oznadmit vyboru spolecenstvi.

Spolecné cElenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména piedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA )
TVORBA ROZPOCTU, HOSPODARENI SPOLECENSTVI,

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRO UZIiVANI

(1)

)

SPOLECNYCH CASTI

Clének XIV
Tvorba rozpo¢tu, hospodareni spoleCenstvi a zptisob nakladani s jeho
majetkem

Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu piispévkil na spravu
domu a pozemku (déle jen dlouhodobé zalohy), s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi éleny spole¢enstvi na Gthradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek (dale jen kratkodobé zélohy) a s dal$imi finanénimi prosttedky ziskanymi
Vv ramci ¢innosti spolecenstvi, a to v souladu s rozpo¢tem na dany kalendaini rok.

Néavrh rozpoctu predklada k odsouhlaseni shroméazdéni statutarni organ spoleCenstvi. Navrh rozpoctu zahrnuje
zejména navrh planu oprav, revizi a prohlidek spoleénych ¢asti na dany kalendaini rok, navrh tvorby pravidelnych a
mimotadnych piispévki ¢lenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku, navrh odmeén ¢lentim organt spolecenstvi a
odmén spravei. Rozpocet na dany kalendaini rok musi byt odsouhlasen nejpozdéji do konce prvniho pololeti.
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3)

(4)

Q)

(6)

()

(1)

)

3)

(4)

()

(6)

(7)

Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce predkladat organtim spoleéenstvi ke schvaleni navrhy vyse ptispévkd na spravu domu a pozemku a vyse
zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle
zakona o vlastnictvi bytd a podle téchto stanov schvaluji piislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé mize
spolecenstvi povetit spravee téz zajisStovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

Nabude-li spoleéenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ti¢elu zajistovani spravy
domu a pozemku, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ti€elem. Statutarni organ spolecenstvi
mize v téchto zalezitostech Cinit pravni jedndni pouze na zéklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu ptislusnym
organem spoleéenstvi a plnéni zavazki téetich osob viiéi spoleCenstvi. Statutarni organ spoleéenstvi odpovida za
vcasné plnéni téchto tkolu.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tkoni tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim
velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech domu.

Clanek XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku (dlouhodobé zalohy), dale zalohy na hradu za sluzby (kratkodobé zalohy),
popiipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho piedpisu, plati ¢lenové spoleGenstvi v ¢astkdch a v terminech
stanovenych k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi na ucet spolecenstvi.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych casti se vytvaii dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba z&loha na opravy a investice (déle jen ,,dlouhodoba zaloha“). Pravidla pro jeji tvorbu a ¢erpani schvaluje
shromazdéni. Vysi mésic¢niho piispévku do dlouhodobé zalohy navrhuje statutarni organ spolecenstvi k odsouhlaseni
shromazdéni na zakladé planu oprav. O mimofadném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby mize rozhodnout
shromazdéni. Nevycerpany zlstatek dlouhodobé zalohy se prevadi do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok shroméazdénim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na spravu domu a pozemku
a z&lohy na Uhradu za sluzby platné v obdobi pfedchazejiciho roku.

Clenové spole&enstvi jsou povinni platit mési¢né zélohy na sluzby a na piispévek na spravu domu a pozemku podle
odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku vzdy k 25. dni ptislu§ného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skute¢nych
nakladii pfedchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladil
pro dany kalendarni rok.

Néklady na sluzby se na ¢leny spolecenstvi roziactuji v poméru naméfenych hodnot, podle platnych pravnich predpist
eventualné podle usneseni shromazdéni pfijatého v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi statutarni organ jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok, nejpozdé&ji do 4 (Styt') kalendainich mésicti po jeho skonceni v souladu se stanovenym zptisobem rozactovani.
Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do 7 (sedmi) kalendainich mésicti po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke schvaleni shromazdéni
spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni Gc¢etni zavérky a rozpoctu na dalsi kalendaini
rok.
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Clanek XVI
Uzivani spolecnych ¢asti

(1) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a Gistotu ve spoleénych ¢astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lentl spolecenstvi.

(2) Piichovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZzovani dalich ¢lent spole¢enstvi
pachy nebo hlukem a byly dodrzovany hygienické, veterinarni, bezpe&nostni pozarni a dalsi predpisy. Clen
spolecenstvi je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych doméacich zvitat ve spole¢nych ¢astech domu a dbat,
aby domaci zvifata neznecist'ovala spole¢né ¢asti a okoli domu. Nastalé znecisténi je povinen ihned svym nékladem
odstranit. Dale je povinen se zdrZet chovu nebezpe¢nych druhii zvifat (chov Selem, plazd, krokodylt atd.).

(3) Clen spolecenstvi je povinen se zdrZet umistovéani jakychkoli pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych
castech domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani
oteviené¢ho ohné, koufeni ve spolecnych prostorach domu a vytahové kabiné. Dojde-li k takovému umisténi
nepovolenych predmétd, je spoleenstvi opravnéno na naklady ¢lena spolecenstvi po pfedchozim upozornéni tyto
vyklidit.

(4) Clen spolecenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladisté, zajistit, aby pfedméty na nich umisténé byly
zabezpecéeny proti padu a pfi zalévani kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi a na
oplasténi budovy.

(5) Clen spolecenstvi je povinen zajidtovat pofadek a ¢istotu ve spoleénych ¢astech domu a své jednéani uvést v soulad s
Domovnim fadem, jako piedpisem upravujicim zajisténi pofadku a Cistoty v domé a uzivani spolecnych prostor a
zafizeni v domé¢.

(6) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky poc¢inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich ¢lenti spolecenstvi. Pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen ozndmit termin
provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢leniim spolecenstvi a dbat na to, aby byly
prace provadény pouze v pracovnich dnech od 8.00 (osmi) do 18.00 (osmnécti) hodin. V dobé od 22.00 (dvaceti dva)
do 6.00 (3esti) se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouZivani hluénych piistrojii a nastroji, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

(7) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti domu v porovnani s jejich pivodnim

uréenim. V piipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spoleénych ¢asti domu je mozné uzavtit s ostatnimi vlastniky
jednotek prostiednictvim statutarniho organu spolec¢enstvi dohodu o pronajmu.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XVII

Stanovy spolecenstvi se méni ve svém plném rozsahu timto novym zné€nim pfijatym shromazdénim dne 15. kvétna
2014, pficemz tato zména stanov nabyva ucinnosti dnem 15. kvétna 2014.
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	(1) Společenství vlastníků (dále jen „společenství“) je právnická osoba založená za účelem zajišťování správy domu a pozemku.
	(2) Členy společenství vlastníků jednotek jsou vlastníci jednotek (bytů a nebytových prostorů v domě), společnými členy společenství jsou společní vlastníci jednotek nebo manželé, kteří mají jednotku ve společném jmění (dále jen "člen společenství").
	(3) Společenství je právnická osoba, která je způsobilá vykonávat práva a zavazovat se pouze ve věcech spojených se správou, provozem a opravami společných částí domu (dále jen "správa domu") a pozemku případně vykonávat činnosti v rozsahu a způsobem ...
	(1) Názvem společenství jsou slova „Společenství vlastníků pro dům Sokolovská 124, 126, 128 a 130“.
	(2) Sídlo společenství je Sokolovská 1133/130, Plzeň 323 00.
	(1) Správou domu se rozumí zejména zajišťování:
	a) provozu domu a pozemku,
	b) údržby a oprav společných částí domu,
	c) protipožárního zabezpečení domu, včetně hromosvodů,
	d) revizí a oprav společných částí technických sítí, rozvodů elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadních vod, tepla a teplé užitkové vody včetně radiátorů umístěných ve společných částech domu, vzduchotechniky, výtahů, společné televizní a rozh...
	e) administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu, včetně vedení příslušné technické a provozní dokumentace domu,
	f) správy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech členů společenství,
	g) dalších činností, které vyplývají pro společenství z právních předpisů a technických postupů spojených se správou domu.
	(2) Společenství je oprávněno činit právní úkony, především uzavírat smlouvy ve věcech předmětu své činnosti, zejména k:
	a) zajištění dodávek služeb spojených s užíváním domu a jednotek, nejde-li o služby, jejichž dodávky si členové společenství zajišťují u dodavatele přímo, např. dodávky tepla, teplé a studené vody, odvod odpadní vody, úklid společných prostor, užívání...
	b) pojištění domu,
	c) nájmu společných částí domu,
	d) nájmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech členů společenství.
	(3) Společenství zajišťuje rovněž kontrolu plnění jím uzavřených smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatňování nároků z porušování smluvních povinností ze strany dodavatelů.
	(4) Společenství zajišťuje při plnění úkolů spojených se správou domu a pozemku podle zákona o vlastnictví bytů a těchto stanov tyto úkony, zejména:
	a) vybírání předem určených finančních prostředků od členů společenství na náklady spojené se správou domu a pozemku (dále jen „příspěvky na správu domu a pozemku“), popřípadě dalších příspěvků podle těchto stanov,
	b) vedení evidence plateb členů společenství, které jsou podle písmene a) vybírány,
	c) vedení evidence nákladů vztahujících se k domu a pozemku a k činnosti společenství,
	d) zřízení účtu u banky a hospodaření s finančními prostředky,
	e) zajišťuje vedení účetnictví v souladu se zvláštními právními předpisy,
	f) vedení evidence členů společenství.
	(5) Společenství zajišťuje buď přímo, nebo na základě smluv uzavřených společenstvím s dodavateli zejména plnění spojená s užíváním jednotek a společných částí domu (dále jen „služby“), například dodávky tepla a teplé užitkové vody, elektřiny, plynu, ...
	a) vybírání úhrady za služby zajišťované společenstvím,
	b) rozhodování o rozúčtování cen služeb na jednotlivé členy společenství, není-li rozúčtování cen služeb stanoveno zvláštním právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu,
	c) vyúčtování přijatých záloh na jednotlivé členy společenství,
	d) vedení potřebné evidence spojené se zajišťováním služeb a jejich úhradami včetně vyúčtování.
	(6) Společenství zajišťuje činnosti související s provozováním společných částí domu, zejména technických zařízení, která slouží i jiným fyzickým nebo právnickým osobám než členům společenství včetně uzavírání s tím souvisejících smluv.
	(7) V rámci činností vykonávaných v rozsahu zákona společenství dále zajišťuje zejména:
	a) včasné vymáhání plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství,
	b) řádné hospodaření se svým majetkem a s finančními prostředky poskytovanými vlastníky jednotek,
	c) plnění dalších povinností spojených s předmětem činnosti společenství podle zvláštních právních předpisů.
	Společenství dále zajišťuje se souhlasem všech členů společenství změny účelu užívání stavby a změny stavby. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavební úpravy a opravy společných částí domu, jimiž se nemění vnitřní uspořádání domu a zároveň velikost...
	(1) Osobou odpovědnou za správu domu a pozemku je společenství.
	(2) V souladu s prohlášením vlastníka budovy o osobě pověřené správou domu (dále jen "správce"), anebo na základě usnesením společenství o ustanovení správce, může společenství zajišťovat činnosti spojené se správou domu a pozemku na základě smlouvy s...
	(3) Změnu osoby správce nebo změnu obsahu smlouvy se správcem schvaluje shromáždění.
	(4) Uzavřením smlouvy se správcem nesmí být dotčena výlučná rozhodovací působnost orgánů společenství plynoucí ze zákona a z těchto stanov.
	(5) Smlouva se správcem musí obsahovat:
	a) vymezení rozsahu činností, které bude správce vykonávat,
	b) výši odměny za poskytované služby a způsob její výplaty,
	c) určení způsobu hospodaření s příspěvky na správu domu a pozemku a s finančními prostředky poskytovanými na úhradu služeb včetně jejich evidence,
	d) povinnost správce předkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich změny předem ke schválení orgánu společenství příslušnému podle těchto stanov, pokud byl správce společenstvím zmocněn k jejich uzavírání,
	e) povinnost správce předložit jednou ročně shromáždění zprávu o činnosti správce, zejména o finančním hospodaření, o stavu finančních prostředků každého vlastníka jednotky a o stavu společných částí domu, jakož i o jiných významných skutečnostech,
	f) povinnost správce před ukončením jeho činnosti podat shromáždění zprávu o své činnosti a předat výboru všechny písemné materiály o správě domu a své činnosti,
	g) další náležitosti stanovené shromážděním.
	(1) Orgány společenství jsou:
	a) shromáždění,
	b) výbor společenství (dále jen ”výbor”)
	(2) Orgán uvedený v odstavci 1 písm. b) je voleným orgánem společenství. Členem voleného orgánu nebo voleným orgánem společenství (dále jen ”člen voleného orgánu společenství”) může být pouze fyzická osoba, která je členem, společným členem, je v přím...
	(3) Členem voleného orgánu společenství nemůže být současně ten, jehož příbuzný v řadě přímé, sourozenec nebo manžel (manželka) je členem voleného orgánu společenství. Členství v jednom voleném orgánu společenství je neslučitelné s členstvím v jiném v...
	(4) Člen voleného orgánu vykonává funkci osobně; to však nebrání tomu, aby člen zmocnil pro jednotlivý případ jiného člena téhož orgánu, aby za něho při jeho neúčasti hlasoval.
	(5) Funkční období členů volených orgánů společenství je 5 (pět) let; počíná dnem zvolení do funkce a končí po uplynutí funkčního období. Členství ve voleném orgánu dále končí odstoupením z funkce, odvoláním z funkce nebo zánikem členství ve společens...
	(6) Člen voleného orgánu společenství může být volen opětovně.
	(7) Člen voleného orgánu společenství může být před uplynutím funkčního období z funkce odvolán shromážděním.
	(8) Člen voleného orgánu společenství může před uplynutím funkčního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí písemně oznámit orgánu společenství, jehož je členem. Jeho funkce končí dnem, kdy tento orgán odstoupení na své schůzi projednal, nejpozději...
	(9) Shromáždění může volit náhradníky členů volených orgánů společenství v počtu rovnajícím se nejvýše počtu zvolených členů orgánu, spolu s určením jejich pořadí. Náhradník nastupuje na místo člena orgánu, jehož funkce skončila před uplynutím funkční...
	(10) Orgány společenství hlasují veřejně. Shromáždění se může nadpoloviční většinou hlasů přítomných členů usnést, že bude o určité věci hlasovat tajně pomocí hlasovacích lístků. V takovém případě současně stanoví postup pro tajné hlasování.
	(11) Členové volených orgánů společenství, jejichž počet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat náhradní členy do nejbližšího zasedání orgánu příslušného k volbě.
	(12) K usnesení orgánu společenství, které se příčí dobrým mravům, nebo změní stanovy tak, že jejich obsah odporuje donucujícím ustanovením občanského zákoníku nebo jde-li o usnesení v záležitosti, o které tento orgán nemá působnost rozhodnout, se hle...
	(1) Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění, které tvoří všichni členové společenství.
	(2) Shromáždění rozhoduje o zřízení orgánů společenství, volí a odvolává jejich členy.
	(3) Do výlučné působnosti shromáždění náleží rozhodování o
	a) změnách ve věcech, které jsou obsahem prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona o vlastnictví bytů,
	b) schválení nebo změně stanov,
	c) uzavření smlouvy o zástavním právu k jednotce s písemným souhlasem člena společenství, který je jejím vlastníkem, k zajištění pohledávek vyplývajících z úvěru poskytnutého na náklady spojené se správou domu,
	d) změně účelu užívání domu nebo bytu, o změně podlahové plochy bytu, o úplné nebo částečném sloučení nebo rozdělení jednotek, o změně podílu na společných částech, o změně v určení společné části sloužící k výlučnému užívání vlastníka jednotky, o opr...
	e) schválení účetní závěrky, vypořádání výsledku hospodaření a zprávy o hospodaření společenství a správě domu, jakož i celkové výše příspěvku na správu domu pro příští období a rozhodnutí o vyúčtování nebo vypořádání nevyčerpaných příspěvků, předlože...
	f) výši příspěvků členů společenství na správu domu a pozemku, popřípadě o výši a způsobu placení dalších příspěvků na činnosti podle těchto stanov,
	g) výši záloh na úhradu za služby, pokud není rozhodování v této věci usnesením shromáždění svěřeno výboru,
	h) způsobu rozúčtování cen služeb na jednotlivé členy společenství, není-li stanoveno zvláštním právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu,
	i) změně osoby správce nebo o změně obsahu smlouvy se správcem,
	j) nabývání nemovitých věcí, bytů nebo nebytových prostor k účelům, které jsou předmětem činnosti společenství podle občanského zákoníku, o majetkových dispozicích s těmito věcmi (převody, darování, zatěžování právy jiných osob, ručení těmito věcmi ap...
	k) výši odměn a náhrad členům výboru, případně dalších orgánů společenství a dalších osob pracujících ve prospěch společenství,
	l) rozdělení případného zisku z hospodaření společenství,
	m) pravidlech pro užívání společných částí domu,
	n) schvalování rozpočtu společenství,
	o) domovního řádu,
	p) udělování předchozího souhlasu k uzavření smlouvy o úvěru včetně schválení výše a podmínek úvěru,
	q) rozhodování o dalších záležitostech určených občanským zákoníkem, těmito stanovami nebo v záležitostech, které si shromáždění vyhradí k rozhodnutí.
	(4) Shromáždění se schází nejméně jednou za rok. Svolává je statutární orgán. Svolavatel připravuje též podklady pro jednání shromáždění.
	(5) Shromáždění musí být svoláno též, požádají-li o to vlastníci jednotek, kteří mají více než čtvrtinu všech hlasů, nejméně však dva z nich, a to do 30 (třiceti) dnů od doručení této žádosti.
	(6) Neplní-li svolavatel uvedený v odstavci 4 povinnost svolat shromáždění podle odstavce 4 nebo 5, jsou oprávněni shromáždění svolat členové společenství, jejichž počet hlasů činí alespoň jednu čtvrtinu všech hlasů, a to na náklad společenství vlastn...
	(7) Shromáždění se svolává písemnou pozvánkou, která se vyvěsí v domě na domovní vývěsce společenství. Pokud o to člen společenství výslovně požádá, zasílá se pozvánka zároveň na členem určenou emailovou, případně poštovní adresu.
	(8) Písemná pozvánka musí být vyvěšena, případně odeslána na adresu dle předchozího odstavce nejméně 15 (patnáct) dní přede dnem konání shromáždění. V pozvánce se uvede zejména datum, hodina, místo konání a program jednání shromáždění. Dále se v pozvá...
	(9) Záležitost, která nebyla zařazena na pořad jednání shromáždění v pozvánce, lze rozhodnout jen za účasti a se souhlasem všech členů společenství.
	(10) Jednání shromáždění řídí předseda výboru nebo pověřený člen výboru, v případě svolání shromáždění svolavatelem, řídí jednání shromáždění člen společenství zmocněný tímto svolavatelem.
	(11) Shromáždění je schopné usnášení, jsou-li přítomni členové společenství, kteří mají většinu hlasů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů společenství, pokud občanský zákoník nebo tyto stanovy neurčují jinak.
	(12) Při hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílů členů společenství na společných částech domu.
	(13) Není-li svolané shromáždění způsobilé se usnášet, může statutární orgán navrhnout v písemné formě do 1 (jednoho) měsíce ode dne, na který bylo zasedání svoláno, aby členové společenství rozhodli o týchž záležitostech mimo zasedání. Postup v tomto...
	(14) Tříčtvrtinové většiny hlasů přítomných členů společenství je zapotřebí k přijetí usnesení o
	a) uzavření smlouvy o zástavním právu k jednotkám,
	b) způsobu rozúčtování cen služeb na členy společenství, jejichž rozúčtování není upraveno zvláštním právním předpisem,
	(15) K přijetí usnesení o změně účelu užívání stavby a o změně stavby je zapotřebí souhlasu všech členů společenství, pokud není dále uvedeno jinak. Jde-li o stavební úpravy spočívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách společných částí domu, jim...
	(16) Ke zvolení členů výboru je zapotřebí souhlasu nadpoloviční většiny všech členů společenství.
	(17) Z jednání shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá svolavatel. Zápis musí obsahovat nezbytné údaje prokazující schopnost shromáždění k jednání a usnášení, dále údaje o průběhu jednání, plné znění přijatých usnesení a výsledky vol...
	(18) Zápis podepisuje předsedající a zapisovatel. Zápisy včetně písemných podkladů k jednání shromáždění musí být uschovány u statutárního orgánu.
	(19) Ustanovení odstavců 17 a 18 se přiměřeně použijí pro zápisy z jednání statutárního orgánu a dalších volených orgánů.
	(1) Výbor je výkonným orgánem společenství. Řídí a organizuje běžnou činnost společenství a rozhoduje ve věcech spojených se správou domu a s předmětem činnosti společenství s výjimkou těch věcí, které jsou podle občanského zákoníku a těchto stanov ve...
	(2) Výbor je statutárním orgánem společenství. Výbor za svou činnost odpovídá shromáždění. Za výbor jedná navenek jeho předseda společně s dalším členem výboru nebo dva členové společně.
	(3) Členové výboru jsou voleni a odvoláváni shromážděním. Předsedu volí výbor z řad svých členů a z funkce ho odvolává.
	(4) Předseda výboru organizuje, svolává a řídí činnost výboru, organizuje běžnou činnost společenství.
	(5) Výbor koná své schůze pravidelně, a to vždy jednou za měsíc. Výbor svolává předseda výboru písemnou pozvánkou, kterou odešle všem členům výboru, a to nejméně 2 (dva) dny přede dnem konání schůze výboru. Výbor se může usnést na tom, že svolávání bu...
	(6) Výbor je pětičlenný. Každý člen výboru má jeden hlas.
	(7) Výbor je schopen usnášení, je-li přítomna nadpoloviční většina jeho členů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů výboru. Požádá-li o to člen výboru, musí být do zápisu výslovně uveden jeho nesouhlas s přijatým...
	(8) Odpovědnost člena výboru za škodu, kterou způsobil porušením právní povinnosti při výkonu své funkce, se řídí ustanoveními občanského zákoníku.
	(9) Výbor jako výkonný orgán společenství zejména:
	a) zajišťuje záležitosti společenství ve věcech správy domu a pozemku a dalších činností společenství podle občanského zákoníku a těchto stanov, pokud nejde o záležitosti, které jsou v působnosti shromáždění; zajišťuje plnění usnesení shromáždění a od...
	b) rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech předmětu činnosti společenství, zejména k zajištění oprav, revizí, pojištění domu a zajištění dodávek služeb spojených s užívání jednotek,
	c) odpovídá za vedení účetnictví a za sestavení účetní závěrky a za předložení přiznání k daním, pokud tato povinnost vyplývá z právních předpisů,
	d) připravuje podklady pro jednání shromáždění, svolává shromáždění, předkládá shromáždění zprávu o hospodaření společenství, zprávu o správě domu a pozemku a o dalších činnostech společenství, které obsahují zejména základní údaje o provedených a plá...
	e) předkládá k projednání a schválení účetní závěrku a písemné materiály, které má shromáždění projednat,
	f) zajišťuje řádné vedení písemností společenství,
	g) je vázán zák. č. 101/2000 Sb., na ochranu osobních údajů v platném znění,
	h) sděluje jednotlivým členům společenství podle usnesení shromáždění výši příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemku a výši záloh na úhradu za služby,
	i) určuje a oznamuje členům společenství termíny splatnosti příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemku, úhrad za služby a nedoplatky vyplývající z vyúčtování,
	j) zajišťuje vyúčtování záloh na úhradu za služby a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků,
	k) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a povinností vůči třetím osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství,
	l) zajišťuje informační činnost směrem ke členům společenství a navenek.
	(10) Výbor jako statutární orgán společenství zejména:
	a) v souladu s občanským zákoníkem, s těmito stanovami a s usneseními shromáždění činí právní úkony jménem společenství navenek ve věcech předmětu činnosti, zejména též uzavírá smlouvy,
	b) zajišťuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnění podle uzavřených smluv a činí vůči dodavatelům potřebná právní nebo jiná opatření k odstranění zjištěných nedostatků nebo k náhradě vzniklé škody,
	c) jménem společenství vymáhá plnění povinností uložených členům společenství,
	d) plní povinnosti ve vztahu k obchodnímu rejstříku společenství, vedenému příslušným rejstříkovým soudem, kterým je Krajský soud v Plzni.
	(11) Po vzniku společenství byli prvními členy výboru jmenování:
	5. Lukáš Will, nar. 5. 5. 1983, bydliště Sokolovská 1133/130, 323 00 Plzeň.
	(1) Shromáždění může rozhodnout, že určité činnosti bude pro společenství vykonávat zaměstnanec (zaměstnanci) společenství na základě pracovní smlouvy, dohody o pracovní činnosti nebo dohody o provedení práce.
	(2) Pracovní zařazení a vymezení právních úkonů, které je zaměstnanec oprávněn činit za společenství v rámci pracovněprávního vztahu podle odstavce 1, musí být schváleno shromážděním.
	(3) Smlouva sjednaná podle odstavce 1 musí obsahovat přesné vymezení oprávnění zaměstnance k jednání za společenství.
	(4) Působnost podle odstavce 1 a 2 nebo její část může shromáždění svým usnesením svěřit statutárnímu orgánu.
	(1) O záležitostech spadajících do působnosti shromáždění může být rozhodováno mimo zasedání. Statutární orgán zašle návrh rozhodnutí na adresu členů společenství uvedenou v seznamu členů společenství. Návrh musí obsahovat návrh usnesení, podklady pot...
	(2) K platnosti hlasování se vyžaduje písemné vyjádření „souhlasím“/“nesouhlasím“ vlastníka jednotky s uvedením dne, měsíce a roku, kdy bylo vyjádření učiněno, opatřené vlastnoručním podpisem člena společenství na listině obsahující plné znění návrhu ...
	(3) Pokud nedoručí člen společenství ve lhůtě 15 (patnácti) dnů statutárnímu orgánu svůj souhlas s návrhem usnesení, platí, že s návrhem nesouhlasí. Většina se vypočítává z celkového počtu hlasů všech členů společenství.
	(4) Statutární orgán oznámí vlastníkům jednotek v písemné formě výsledek hlasování a v případě přijetí usnesení jim oznámí i celý obsah přijatého usnesení.
	(5) Rozhodnutí se přijímá většinou hlasů všech vlastníků jednotek, ledaže občanský zákoník nebo tyto stanovy vyžadují vyšší počet hlasů.
	(1) Členy společenství se stávají fyzické i právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v domě, pro který společenství vzniklo. Jejich členství vzniká:
	a) dnem vzniku společenství v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce nejpozději dnem vzniku společenství;
	b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku společenství.
	(2) Společnými členy společenství jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kteří mají jednotku ve společném jmění manželů. Ze společného členství jsou společní členové oprávněni a povinni společně a nerozdílně. Společní členové jsou povinni zmocnit ...
	(3) Spoluvlastníci jednotky jako společní členové mají postavení vlastníka jednotky a mají právo na schůzi shromáždění hlasovat jako jeden vlastník - člen společenství s váhou hlasu odpovídající spoluvlastnickému podílu na společných částech domu, při...
	(4) Nový člen společenství je zapsán do seznamu členů společenství neprodleně poté, co oznámí prokazatelně nabytí vlastnictví jednotky. V seznamu členů společenství musí být u každého člena společenství uvedena vedle jména, příjmení, data narození a m...
	(1) Člen společenství má práva vlastníka jednotky a člena společenství uvedená v příslušných ustanoveních občanského zákoníku a těchto stanov a má zejména právo:
	a) účastnit se veškeré činnosti společenství způsobem a za podmínek stanovených občanským zákoníkem a těmito stanovami,
	b) účastnit se jednání shromáždění a hlasováním se podílet na jeho rozhodování,
	c) nechat se zastupovat na jednání shromáždění osobou vybavenou plnou mocí podepsanou zastupovaným vlastníkem,
	d) volit a být volen do orgánů společenství,
	e) předkládat orgánům společenství návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství a k odstranění nedostatků v jejich činnosti,
	f) obdržet vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení případných přeplatků v termínech stanovených platnými právními předpisy,
	g) nahlížet do písemných podkladů pro jednání shromáždění, do zápisu ze schůze shromáždění, do smluv sjednaných společenstvím a do podkladů, z nichž vychází určení výše jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou domu a pozemku a s do...
	h) žádat statutární orgán společenství o sdělení jména a adresy kteréhokoliv člena společenství nebo nájemce jednotky v domě,
	i) obdržet při převodu vlastnického práva k jednotce na vyžádání od osoby odpovědné za správu domu potvrzení o tom, jaké dluhy související se správou domu a pozemku a za služby přejdou na nabyvatele jednotky, popřípadě že takové dluhy nejsou,
	j) navrhnout soudu, aby rozhodl o záležitosti, v níž byl přehlasován, má-li pro to důležitý důvod. V rámci toho může též navrhnout, aby soud dočasně zakázal jednat podle napadeného rozhodnutí.
	(2) Člen společenství má povinnosti vlastníka jednotky a člena společenství uvedené v příslušných ustanoveních občanského zákoníku a těchto stanov, zejména má povinnost:
	a) dodržovat platné právní předpisy, tyto stanovy, domovní řád a plnit usnesení orgánů společenství schválená v souladu s občanským zákoníkem a těmito stanovami,
	b) hradit schválenou výši příspěvků do fondu údržby a oprav podle rozměru (m2) podlahové plochy jednotky měsíčně v určeném termínu,
	c) hradit stanovené zálohy na úhradu za služby a hradit nedoplatky vyplývající z vyúčtování v určeném termínu,
	d) v případě prodlení s peněžitým plněním ve prospěch společenství, které přesahuje 5 (pět) dnů ode dne jeho splatnosti, uhradit společenství poplatek z prodlení ve výši stanovené platným právním předpisem,
	e) řídit se při užívání společných částí domu, pozemku a společných zařízení domu právními předpisy, pokyny výrobce nebo správce technických zařízení a usneseními orgánů společenství schválenými v souladu s obecně závaznými právními předpisy a těmito ...
	f)     zajistit, aby povinnosti členů společenství odpovídajícím způsobem plnily i další osoby, které po právu užívají jednotku člena i když nejsou členy společenství,
	g) zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práva ostatních členů společenství; úpravy jednotky ve svém vlastnictví provádět tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních vlastníků jednotek.
	h) udržovat svoji jednotku a společné části, které má vyhrazeny k výlučnému užívání tak, jak to vyžaduje nezávadný stav a dobrý vzhled domu,
	i)     dbát povinností vyplývajících z ustanovení stavebního zákona,
	j)     v případech, kde to stanoví občanský zákoník, provádět úpravy jen se souhlasem všech vlastníků jednotek nebo na základě smlouvy o výstavbě uzavřené se všemi vlastníky jednotek v domě,
	k) odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo na společných částech domu způsobil sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají; tím není dotčena odpovědnost za škodu ve smyslu občanského zákoníku,
	l)     umožnit instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla a vody v jednotce a odečet naměřených hodnot,
	m) umožnit po předchozím vyzvání přístup do jednotky, pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz, opravy, měření apod. ostatních jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijní či obdobný stav. Výzva se činí písemně výborem alespoň 3 (tři) dny předem,
	n) poskytnout výboru kontaktní údaje k doručování a telefonní kontakt pro případ havarijních stavů,
	o) nejpozději do 7 (sedmi)dnů odpovědět výboru na písemné dotazy související s užíváním jednotky a domu v souladu s těmito stanovami,
	p) uhradit v plné výši náklady, které vzniknou společenství s vymáháním povinností podle těchto stanov a vzniklé škody způsobené jednáním v rozporu s těmito stanovami a obecně závaznými právními předpisy,
	q) oznamovat společenství všechny skutečnosti rozhodné pro rozúčtování služeb spojených s bydlením, zejména změny v počtu příslušníků své domácnosti, domácnosti nájemce nebo podnájemce, pokud je způsob rozúčtování cen služeb nebo stanovení výše příspě...
	r)     nevpouštět do domu podezřelé, podnapilé osoby nebo jiné neznámé osoby, které nedokáží vysvětlit účel vstupu a všímat si pohybu těchto osob v domě,
	s) vypínat osvětlení nebo jiná elektrická zařízení ve společných prostorách pokud jejich provoz není nutný.
	t)     oznámit statutárnímu orgánu společenství nabytí vlastnictví jednotky včetně své adresy a počtu osob, které budou mít v bytě domácnost, a to do 1 (jednoho) měsíce ode dne, kdy se dozvěděl nebo mohl dozvědět, že je vlastníkem. Toto platí obdobně ...
	u) při provádění údržby, opravy, úpravy, přestavby či jiné změny uvnitř bytu nebo na společné části domu, která slouží výlučně k užívání člena společenství, umožnit do nich přístup na základě výzvy statutárního orgánu společenství pro ověření, zda sta...
	v) zdržet se všeho, co brání údržbě, úpravě, opravě, přestavbě či jiné změně domu nebo pozemku, o níž bylo řádně rozhodnuto,
	w) předat statutárnímu orgánu společenství ověřenou projektovou dokumentaci v případě, že provádí změnu stavby,
	x) oznámit statutárnímu orgánu společenství svoji nepřítomnost v bytě, která má být větší než 2 (dva) měsíce, včetně označení osoby, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytně zapotřebí. Nemá-li člen společe...
	(3) Neplní-li vlastník jednotky povinnost udržovat byt tak, jak to vyžaduje nezávadný stav domu, a přímo hrozí nebezpečí, že dojde k poškození jiného bytu, je osoba odpovědná za správu domu oprávněna činit opatření ke zjednání nápravy i v případě, že ...
	(4) Vlastník nebo vlastníci jednotek, kteří jsou dotčeni jednáním vlastníka jednotky, který porušuje své povinnosti, mají možnost obrátit se na soud a domáhat se toho, aby soud tomuto vlastníku uložil zdržet se porušování jeho povinností, případně ulo...
	(5) Na návrh osoby odpovědné za správu domu nebo dotčeného vlastníka jednotky může soud nařídit prodej jednotky toho vlastníka, který porušuje povinnost uloženou mu vykonatelným rozhodnutím soudu způsobem podstatně omezujícím nebo znemožňujícím práva ...
	(1) Členství ve společenství zaniká:
	a) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky,
	b) úmrtím člena  společenství -  fyzické osoby,
	c) zánikem člena společenství – právnické osoby bez právního nástupnictví,
	d) zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je člen společenství,
	e) dalším způsobem, pokud to stanoví platné právní předpisy.
	Tyto změny je nutné neprodleně oznámit výboru společenství.
	(2) Společné členství ve společenství zaniká a mění se na členství dnem, kdy se zapíše změna předchozího spoluvlastnictví jednotky na výlučné vlastnictví jediného člena společenství do katastru nemovitostí; tuto změnu je povinen člen společenství nepr...
	(1) Společenství hospodaří s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu příspěvků na správu domu a pozemku (dále jen dlouhodobé zálohy), s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu za služby spojené s užívá...
	(2) Návrh rozpočtu předkládá k odsouhlasení shromáždění statutární orgán společenství.  Návrh rozpočtu zahrnuje zejména návrh plánu oprav, revizí a prohlídek společných částí na daný kalendářní rok, návrh tvorby pravidelných a mimořádných příspěvků čl...
	(3) Uzavře-li společenství podle těchto stanov smlouvu se správcem, je povinno smluvně dojednat také povinnosti správce předkládat orgánům společenství ke schválení návrhy výše příspěvků na správu domu a pozemku a výše záloh na úhradu za služby placen...
	(4) Nabude-li společenství věci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k účelu zajišťování správy domu a pozemku, je povinno s nimi hospodařit pouze v souladu s vymezeným účelem.  Statutární orgán společenství může v těchto záleži...
	(5) Společenství je povinno uplatňovat a vymáhat plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství a plnění závazků třetích osob vůči společenství. Statutární orgán společenství odpovídá za včasné plnění těchto úkolů.
	(6) Členové společenství jsou z právních úkonů týkajících se společné věci oprávněni a povinni v poměru odpovídajícím velikosti jejich spoluvlastnických podílů na společných částech domu.
	(7) Členové společenství ručí za závazky společenství v poměru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických podílů na společných částech domu.
	(1) Příspěvky na správu domu a pozemku (dlouhodobé zálohy), dále zálohy na úhradu za služby (krátkodobé zálohy), popřípadě další platby podle zvláštního právního předpisu, platí členové společenství v částkách a v termínech stanovených k tomu příslušn...
	(2) Za účelem financování oprav, modernizací a rekonstrukcí společných částí se vytváří dlouhodobý finanční zdroj – dlouhodobá záloha na opravy a investice (dále jen „dlouhodobá záloha“). Pravidla pro její tvorbu a čerpání schvaluje shromáždění. Výši ...
	(3) Pokud není pro daný kalendářní rok shromážděním rozhodnuto jinak, platí výše příspěvku na správu domu a pozemku a zálohy na úhradu za služby platné v období předcházejícího roku.
	(4) Členové společenství jsou povinni platit měsíčně zálohy na služby a na příspěvek na správu domu a pozemku podle odst. 1 a 2 tohoto článku vždy k 25. dni příslušného kalendářního měsíce. Zálohy se stanovují na základě skutečných nákladů předcházejí...
	(5) Náklady na služby se na členy společenství rozúčtují v poměru naměřených hodnot, podle platných právních předpisů eventuálně podle usnesení shromáždění přijatého v souladu s platnými právními předpisy a těmito stanovami.
	(6) Vyúčtování záloh na úhradu za služby provádí statutární orgán jedenkrát za zúčtovací období, kterým je kalendářní rok, nejpozději do 4 (čtyř) kalendářních měsíců po jeho skončení v souladu se stanoveným způsobem rozúčtování. Nedoplatek nebo přepla...
	(7) Zprávu o použití a stavu příspěvků na správu domu a pozemku předkládá statutární orgán ke schválení shromáždění spolu se zprávou o hospodaření společenství a s návrhem na schválení účetní závěrky a rozpočtu na další kalendářní rok.
	(1) Člen společenství je povinen dodržovat klid, pořádek a čistotu ve společných částech, vyvarovat se jednání porušujícího dobré mravy, nebo jednání, které by bránilo nerušenému výkonu práv ostatních členů společenství.
	(2) Při chovu domácích zvířat je člen společenství povinen dbát, aby nedocházelo k obtěžování dalších členů společenství pachy nebo hlukem a byly dodržovány hygienické, veterinární, bezpečnostní požární a další předpisy. Člen společenství je povinen z...
	(3) Člen společenství je povinen se zdržet umisťování jakýchkoli předmětů nepatřících k vybavení domu ve společných částech domu, zejména ukládání látek snadno vznětlivých, hořlavých nebo jinak nebezpečných, zdržet se užívání otevřeného ohně, kouření ...
	(4) Člen společenství je povinen se zdržet užívání lodžií jako skladiště, zajistit, aby předměty na nich umístěné byly zabezpečeny proti pádu a při zalévání květin dbát na to, aby nedocházelo ke stékání vody do nižších podlaží a na opláštění budovy.
	(5) Člen společenství je povinen zajišťovat pořádek a čistotu ve společných částech domu a své jednání uvést v soulad s Domovním řádem, jako předpisem upravujícím zajištění pořádku a čistoty v domě a užívání společných prostor a zařízení v domě.
	(6) Každý člen společenství je povinen si při užívání jednotky počínat v souladu s dobrými mravy tak, aby nedocházelo k obtěžování ostatních členů společenství. Při provádění stavebních prací v jednotkách je povinen oznámit termín provádění stavebních...
	(7) Statutární orgán společenství zajišťuje kontrolu využití společných částí domu v porovnání s jejich původním určením. V případě zájmu člena společenství o využití společných částí domu je možné uzavřít s ostatními vlastníky jednotek prostřednictví...
	Stanovy společenství se mění ve svém plném rozsahu tímto novým zněním přijatým shromážděním dne 15. května 2014, přičemž tato změna stanov nabývá účinnosti dnem 15. května 2014.

