SPOLECENSTVI VLASTNIKO PRO DUM

SOKOLOVSKA 124,126,128 A 130
Sokolovskd 1133/130, 323 00 Plzen

Domovni rad

(o I
Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad je dokument, kterym Spolecenstvi vlastnik( pro diim Sokolovska 124, 126, 128 a 130 se sidlem
Plzeri, Sokolovska 1133/130, PSC 323 00, IC 73740284 (dale jen ,SVJ“) upravuje chovani uzivateld byt(l v
bytovém domé, aby bylo zajiSténo fadné uzivani budovy, spolecnych casti, prostor a zafizeni v domé,
predchazelo se skoddm na majetku, bylo zajisténo dodrzovani poradku, Cistoty a bezpecnosti, a prispélo tak
k zajisténi dobrych vztah( mezi jednotlivymi ¢leny SVJ, jakoZ i dalSimi osobami.

2. Domovni fad upresnuje jednotliva prava a povinnosti osob bydlicich vdomé a uzivajicich bytovy dim, ktera
vyplyvaji ze zadkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v aktudlnim znéni (dale jen ,0Z), ze stanov a dalsich
predpisa.

3. Domovni fad je zavazny pro vSechny osoby zdrZujici se vdomé, tj. pro vlastniky ¢i spoluvlastniky bytovych
jednotek, pro najemce a podnajemce, pro osoby Zijici s nimi ve spole¢né domdcnosti, pro osoby, které vdomé
bezprostfedné nebydli (napf. navstévy), anebo jsou v domé za ucelem vykonu Cinnosti, ktera jim byla zadana
povérenou osobou.

4. Hlavnim ucelem tohoto domovniho radu je zajistit bezproblémové souziti jednotlivych ¢lenl SVJ, jakoz i dalSich
osob, v pfipadé nejasnosti musi byt vykladan v souladu s timto Uéelem a dobrymi mravy.

5. Domovnitad vydava SVJ po jeho schvéleni shromazdénim SVJ. Zmény v domovnim fadu je opravnéno provadét
pouze SVJ po predchozim schvdleni shromazdénim SVJ.

6. Domovni fad je trvale vyvésen vdomé na misté pristupném vSem obyvatellm domu a na webu SVI
www.sokolovska130.cz.

cL .
Zakladni pojmy

1. Bytova jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech budovy a
na pozemcich, na kterych budova stoji (§ 1159 OZ).

2. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho uradu uréeny k bydleni
a je prostorové oddélenou casti domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napft.
sklepni kéje).

4. Spolecnymi ¢astmi domu a spoleénymi prostory jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, vymezené
v prohlaseni vlastnika, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
chodby, vytahy, lodzie, susarny, kocarkarny, kolarny, hospodarské mistnosti, kancelar SVJ urcena pro potieby
vyboru v suterénu domu ¢. 1133/130 ¢. 130.04, rozvody tepla a vody, STA, kanalizace, plynu a elektfiny.

5. Budovou/domem se rozumi budova ¢. p. 1130, 1131, 1132, 1133 v ul. Sokolovska, Plzer.

6. Spolecnymi pozemky se rozumi pozemky parcelni ¢. 3275, 3276, 3277, 3278.

7. Vyborem SVIJ se rozumi statutarni organ SVJ.

8. Shromazidénim SVJ se rozumi shromazdéni vlastnikl jednotek, jenz je nejvyssim organem SVJ.
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9. Clenem SVJ se rozumi vlastnik, popt. spoluvlastnik bytové jednotky v domé.

10. Prohlasenim vlastnika se rozumi listina ze dne 9. 10. 1997, vymezujici jednotky a jejich vybaveni a uréujici mj.
spoleéné casti budovy.

11. Uzivatelem bytu se rozumi vlastnik ¢i spoluvlastnik bytové jednotky, najemce a podndjemce, osoba uzivajici
byt na zakladé jiného uzivaciho prava, osoba Zijici s nimi ve spole¢né domacnosti.

12. Nasténkou se rozumi informacni vyvéska nachazejici se ve spolecnych prostorach domu v pfizemi, slouzici ke
sdélovani podstatnych informaci uzivatellim byt(.

13. SVJ se rozumi Spolecenstvi vlastnik( pro dim Sokolovska 124, 126, 128 a 130 se sidlem Plzen, Sokolovska

1133/130, PSC 323 00, IC 73740284.

CL. 1.
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu

1. Kazdy uZivatel bytu je pti vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, které zajistuje
vSem ostatnim uzivateldm byt vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z uzivani bytu nesmi
bez pravniho dlvodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

2. Uzivatel bytu je povinen udrzovat bytovou jednotku, jeji pfislusenstvi a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny
k vylu¢nému uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

3. Clen SVJ je povinen zajistit, aby povinnosti ¢lent SVJ odpovidajicim zp(isobem plnily i dalsi osoby, které po
pravu uZivaji jednotku ¢lena SVJ i kdyzZ nejsou cleny SV.

4. Kazdy ¢len SVJ je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech nebo zafizeni
domu zpUsobil on sdm ¢i dalsi osoby, jimZ umoznil vstup do budovy. Zplisob a rozsah nahrady se Fidi pfislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

5. Clen SVJ ozndmi bezodkladné pisemné vyboru SVJ pocet osob, které budou byt uZivat, aby bylo mozno stanovit
kalkulacni kli¢ pro rozpocet spoleénych nakladd, a dale kazdou zménu tohoto Udaje.

6. Vybor SVJ provede oznaceni zvonku a postovni schranky patfici k jednotce jménem uZivatele bytu, a to na
zakladé pisemné zadosti ¢lena SVJ odeslané na emailovou adresu vybor@sokolovskal30.cz, v niZ bude uveden

pozadavek (na oznaceni prislusného zvonku a postovni schranky konkrétnim jménem.

7. Clen SVJ je povinen sdélit vyboru SVJ své kontaktni Udaje (adresu, elektronickou adresu, telefon) a dale je
povinen jej bezodkladné informovat o kazdé zméné tohoto udaje.

8. Clen SVJ, ktery svou jednotku pronajme nebo ji pfenechd k uzivani tfetim osobam, je povinen ve smlouvé
s ndjemcem, podndjemcem Ci uZivatelem zajistit, aby tento vzal na védomi pravidla pro spravu domu a uzivani
spolecnych ¢asti a obsah domovniho fadu a dodrioval je. V pfipadé, Ze by osoby uZivajici jednotku
nerespektovaly zdsady spojené s timto domovnim radem, vyzve SVJ ¢lena SVI ke sjednani napravy ¢i ndhradé
vzniklych $kod. Clen SVJ nese odpovédnost za konani osob, jim? jednotku poskytl.

9. Clen SVJ je povinen bezodkladné pisemné informovat vybor SVJ o potizeni psa nebo Ze byt poskytl do uZivani
tfetim osobam, a to elektronicky e-mailem na adresu vybor@sokolovska130.cz. Clen SVJ sdéli vyboru SVJ

identifika¢ni Gdaje téchto osob (jména a adresy), dale informuje vybor o tom, jaké klice/Cipy a v jakém poctu
témto osobam poskytl.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Clen SVJ je povinen platit predepsané Ghrady dlouhodobych zaloh na opravy a investice do spole¢nych prostor
a za sluzby spojené s uzivanim bytu fadné a véas ve stanoveném terminu, tj. nejpozdéji do 25. kalendarniho
dne v mésici.

Kazdy uzivatel bytu je povinen dbat o fadny provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu domu se provadi zdkladni idrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, béZné opravy,
generalni opravy, modernizace a rekonstrukce dle platnych pravnich predpisu.

Kazdy uZivatel bytu se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné
rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vylucné k uzivani clena SVJ, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan ze strany SVJ. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody, plynu,
tepla a jinych energii. V pfipadé poruseni této povinnosti odpovida uZivatel bytu za skodu, ktera v jeho dlsledku
vznikla.

V pripadé zjisténi zdvady nebo poskozeni na spolecnych ¢astech domu, na spolecném zafizeni, na spolecnych
Castech nachazejicich se v byté je kazdy uZivatel bytu povinen zavadu neprodlené nahlasit vyboru SVJ, a to bud’
osobné v kancelari SVJ nebo elektronicky e-mailem na adresu vybor@sokolovskal30.cz, v pripadé poruchy

vytahu informuje smluvni organizaci zabezpecujici servis zafizeni a opravy na kontaktech uvedenych uvnitf i
vné vytahu.

Kazdy uZivatel bytu je povinen po predchozim vyzvani ze strany SVJ umoznit pfistup do bytu ¢i spolecné ¢asti
slouzici k vylu¢nému uzivani za ucelem zjisténi technického stavu bytu. V ptipadé neposkytnuti soucinnosti
ponese naklady na odstranéni poruchy ¢i nasledk( havarie uzZivatel bytu, ktery tuto soucinnost neposkytl nebo
ji poskytl s prodlenim.

Ve vyjimecnych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob) muzZe byt prostor ve vlastnictvi ¢lena SVIJ
zpfistupnén bez souhlasu ¢lena SVJ. O tomto zdsahu musi byt ¢len SVJ neprodlené vyrozumén, sou¢asné musi
byt o takovém zasahu pofizen pisemny protokol.

UZivatel bytu je povinen nahlasit vyboru SVJ svou nepfitomnost v byté, pokud ma byt delsi neZ dva (2) mésice,
véetné oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytné zapotiebi. Nema-li uzivatel bytu takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoli ¢len vyboru SVJ.
UzZivatel bytu je povinen zajistovat na své naklady opravy bytu a jeho pfislusenstvi tak, aby nedoslo k zanedbani
radné udrzby.

Veskera zafizeni a ¢asti domu, WC a vodovodni zafizeni sméji byt pouZivana pouze k ucellim, pro které jsou
uréena, nesmi do nich byt odhazovano ani vylévano zadné smeti, odpadky, jedovaté latky ¢i nevhodné a
nebezpecné materidly. UZivatel bytu, ktery na takovém zafizeni i spolecné Casti domu zpUsobi Skodu
neobvyklym ¢i nevhodnym pouzivanim téchto zafizeni, nahradi ji v plném rozsahu.

Kazdy uZivatel bytu je povinen nepfetéZovat elektrickou instalaci pouZivanim naroc¢néjsich spotrebicl, nez
pfipousti norma a umoZiuje technicky stav elektroinstalace v byté a vdomé.

KaZdy uZivatel bytu je povinen fidit se/dodrZovat navody k obsluze k jednotlivym elektrickym spotiebi¢lim a
zafizenim.

Kazdy uZivatel bytu je povinen pouZivat pouze takové plynové spotiebice (sporak), které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry.

Kazdy uZivatel bytu je povinen pravidelné, alespori 4x rocné, protacet uzavéry radiatord, ventill teplé a
studené vody a uzavérl privodu vody do nadrZe klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni, a prabézné
kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a Unik vody na klozetu.
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22. Kazdy uZivatel bytu je povinen nevpoustét do domu podezielé, podnapilé osoby nebo jiné nezndmé osoby,
které nedokazi vysvétlit ucel vstupu a vS§imat si pohybu téchto osob v domé.

23. Kazdy uzivatel je povinen vypinat osvétleni nebo jina elektrickd zafizeni ve spolecnych prostorach vcetné
topnych téles v prostorach susaren, pokud jejich provoz neni nutny.

24. Je zakazano skladovat ve sklepnich kojich véci, které mohou byt zdrojem Sifeni nepfijemného zdpachu a
potraviny podléhajici zkdaze nebo zvlasté aromatické latky vyZadujici trvalé vétrani.

ClLIv.
UzZivani spolecnych prostor

1. Vsechny osoby jsou pti uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu povinny fidit se
pravnimi predpisy, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni a usnesenimi organt SVJ schvalenymi
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a stanovami.

2. Spolecné prostory domu se uZzivaji jen k uc¢eldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uZivatell byt v domé.

3. Spolec¢né prostory domu jsou v souladu s platnymi predpisy monitorovany kamerovym systémem se
zdznamem.

4. Bez souhlasu SVJ neni dovoleno vyuZivat spolecné prostory v domé k soukromym ucelim (dilna, sklad, aj.).
Neni dovoleno odebirat elektrickou energii ze zasuvek ve spolecnych prostorach domu pro soukromé ucely.

5. Umistovani/odkladani jakychkoliv predmétli ve spolecnych prostorach je zakdzano. Ve spoleénych prostorach
je mj. zakazano ukladani odpadd, snadno vznétlivych, hoflavych a jinak nebezpecnych predmétu a latek (napf.
nafta, benzin, vybusniny), véci, které mohou byt zdrojem Sifeni skidcl, zapachu, zvlasté aromatickych latek
vyZadujicich trvalé vétrani, motorovych vozidel a vSech prostfedkl pouZivajicich jako zdroj baterie jakéhokoliv
typu.

6. Kazdy uzivatel bytu dba na to, aby ve spoleénych prostorach byla uzaviena okna, aby nedochdzelo k
prochlazeni prvnich nadpodlaznich jednotek a domu, vnikani Zivocich( a také z divodu bezpecnosti. Vétrani
ve spolecnych prostorach musi byt provedeno kratkodobé, s opétovnym uzavienim oken, kazdy uZivatel bytu
je povinen zavirat okna (v€. lodzii) v prlbéhu topné sezény ve vsSech spolecnych prostorach. To neplati pro
susarny, v nichz plati specidlni rezim vétrani.

7. Kazdy ¢len SVJ odpovida za opravnéné pouzivani kli¢G/Cipt od spoleénych prostor, kazdou ztratu kli¢i/Cipu je
¢len SVJ povinen neprodlené oznamit vyboru SVJ. Vyménu vadnych nebo poskozenych zamkl mohou provadét
pouze ¢lenové vyboru SVJ nebo osoba povérena SVJ.

8. Prisné se zakazuje bezd(livodna a neopravnéna manipulace s uzavéry teplé uzitkové vody, studené pitné vody,
tepla, plynu, s rozvadéci elektrického proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, méficimi pfistroji na
dodavku tepelné energie na vytapéni. S hlavnimi uzavéry je oprdvnéna manipulovat pouze opravnéna osoba,
tj. ¢len vyboru SVJ nebo povérend smluvni organizace zabezpecujici servis a opravy na tomto vybaveni. Jind
osoba muze s uzavéry manipulovat pouze v pripadé havarie nebo vdiné zavady, kterd ohroZuje bezpecnost
nebo muzZe zpUsobit skody.

Osoba, kterd uzavrela hlavni uzavér, musi zajistit, aby jeho uzavfeni jakoZ i opétovné otevieni bylo vcas

uzivatelim byt(i oznameno.
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9.

10.

11.

12.
13.

14.

s

UzZivatelé byt pouci nezletilé osoby Zijici s nimi ve spole¢né domacnosti prfimérené s ohledem na jejich vék o
pravidlech bezpecénosti vdomé a jeho pfilehlém okoli, zakladnich zdsaddch domovniho fadu, a pravidlech
platicich pfi uzivani vytahu.

V domé je zakazano se pohybovat na jakychkoli dopravnich prostfedcich (napf. kolo, kolobézka, zafizeni na
bateriovy, benzinovy pohon nebo jiny alternativni pohon, vyjma invalidnich vozikl a jejich pfislusenstvi).

Je zakazano vstupovat na stfechu domu. Pfistup je povolen pouze povéfenym osobdam za Ucelem opravy a
udrzby.

Ve spolecnych prostorach je mj. zakdazano konzumovat alkohol a uZivat jakékoli omamné a psychotropni latky.
UzZivatelé byt( jsou povinni se zdrzet uzivani lodZii jako skladisté a musi zajistit, aby predméty na nich umisténé
byly zabezpeceny proti padu, plati i pro parapety oken.

Vybor SVJ zajistuje kontrolu nad vyuZitim spole¢nych ¢asti domu v porovnani s jejich pivodnim uréenim.

CL V.

Susarny, kocarkarny
Susarna je urcena jako prostor k suseni pradla. Je zakdzano v susdrndch skladovat jakékoliv véci.
V susarnach je tfeba vétrat, a to v souladu se specialnim rezimem vétrani.
Susarny se vyuZivaji dle dohody uZivateld byt( v jednotlivych vchodech v budové. SVJ nenese Zadnou
zodpovédnost za pfipadné poskozeni nebo ztratu véci. VSichni uZivatelé jsou povinni dodrZovat v susdrnach
poradek a fidit se pokyny SVJ.
Kocarkarna je urcena vyhradné k doCasnému uskladnéni détskych kocarkd. SVJ nenese zadnou zodpovédnost
za pripadné poskozeni nebo ztratu détskych kocarkl v kocarkarné. Vsichni uZivatelé jsou povinni dodrZovat
v kocarkarnach poradek. Je zakdzano v koc¢arkarnach skladovat nepojizdné a nepouzivané détské kocarky ci

jejich casti.

Cl. VL.

Kolarny
Koldrna je vyhradné urcena jen jako prostor k do¢asnému uskladnéni jizdnich kol v€. détskych. Do koldrny lze
umistit jen odpovidajici pocet kol dle predpfipravenych drzakd.
V koldrné je zakdzdno parkovat motorova, elektricka ¢i jina vozidla na jakykoliv alternativni pohon.
Spolecny prostor kolaren je opatfen automatickym zamkem na Cip. Kazdy ¢len SVJ ma pravo pozadat o pfistup
do kolarny skrze Cip. Vybor SVJ vede z dlivodu ochrany majetku ¢lent SVJ seznam osob, kterym cip od kolarny
vydal.
SVJ nenese 7adnou zodpovédnost za pripadné poskozeni nebo ztratu kola v kolarné. Kola (v¢. snimatelného
vybaveni, napf. pumpicka, tachometr, naradi atd.) jsou do kolarny umisténa na vlastni nebezpeci majiteld.
Zamykat kola v kolarné je Zadouci. Na koldrnu se vztahuje pouze pojisténi proti nasilnému vniknuti.
Vsichni uzivatelé jsou povinni dodrzovat v kolarnach poradek. Je zakdzdno v kolarné skladovat kola nepojizdna,
nepouzivana Ci jejich ¢asti. Do kolarny lze umistovat pouze kola Cista.
Vsichni uZivatelé bytd si v kolarné pfi manipulaci s koly pocinaji tak, aby nedochazelo ke skodam na majetku
SVIJ nebo dalSich osob.
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7. V pripadé zjisténi nedostatkli, napf. odcizeni kola, skody na kolech ¢i vybaveni kolarny, nedostate¢ného
uzamceni koldrny atd., je nutné okamzité vyrozumét vybor SVJ elektronicky e-mailem na adresu
vybor@sokolovskal30.cz

CL. VIL.
Odemykani a zamykani domu

1. DUm je opatfen automatickym elektronicky fizenym tfibodovym bezpeénostnim zamkem, k jehoZ otevieni
slouzi jedinecné Cipy a signdl vyslany z domaciho telefonu.

2. Vsichni uZivatelé bytd dbaji na to, aby vstupni dvefe nebyly zavirdny s vysunutym aretaénim kolikem (zajisténi
dvefi v oteviené poloze) na samouzaviracim zafizeni dvefi. Pfi zajistovani dvefi v oteviené poloze je nutna
pfitomnost uZivatele bytu, ktery dvere takto otevrel.

3. Kazdy uZivatel bytu odpovidd za fadné pouzivani Cipl od domu, kazdou ztratu Cipu je jeho drzitel povinen
neprodlené ozndmit vyboru SVJ.

CL. v
Zajisténi pozarni bezpecnosti vdomé
1. KaZda osoba vdomé je povinna si pocinat tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru. K zajisténi predpisl v oblasti
pozarni bezpecnosti v domé se prisné zakazuje:

a) koufit a pouZivat otevieny ohen ve spole¢nych ¢astech domu,

b) umistovat na schodistich, podestach schodist, v chodbach, sklepnich prostorach, na spoleénych
lodZiich a jinych spoleénych prostorach s obdobnym Gcelovym uréenim (napf. pristupy k rozvadécam
a hydrantdim) jakékoli pfedméty, které by zuzZily stavajici Sitku Unikové cesty, a tak omezily pohyb osob
v této chranéné unikové cesté,

¢) umistovat ¢i odkladat v Unikové cesté horlavé predméty,

d) bezdlvodné ¢i neopravnéné manipulovat se zafizenimi slouzicimi k pozarni ochrané umisténymi
vdomé (napf. hydranty, rozvody pozarni vody, hasici pfistroje, ventilacni klapky), ¢i tato zatizeni
poskozovat,

e) skladovat ve sklepich, sklepnich kéjich Ci spolecnych prostordch jakékoli hoflaviny, tlakové lahve
s plynem ¢i latky snadno vznétlivé ¢i jinak lidskému zdravi nebezpecné,

f) parkovat motorov3, elektricka ¢i jina vozidla na jakykoliv alternativni pohon ve spolecnych prostorach
domu.

2. V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamzité ohldasit pozar Hasi¢skému zachrannému sboru CR a zahdjit haseni
pozaru, varovat ostatni osoby v domé, pomoci osobdm se sniZzenou pohyblivosti a nezletilym.

3. Kazdy uZivatel bytu je povinen dbat, aby hasici zafizeni vdomé bylo vidy v provozuschopném stavu a o
pfipadnych zdvadach neprodlené informovat vybor SVJ.
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CLIX.

Zajistovani poradku a ¢istoty v domé
Vsechny osoby jsou povinny udrZzovat v domé poradek a Cistotu.
SVJ zajistuje provedeni Uklidovych praci ve vsech spoleénych prostorach domu véetné spojovacich chodeb
k susdarnam a koldrnam prosttednictvim smluvni organizace. Rozsah uklidu je dan uzavienou smlouvou.
V uzavienych suterénnich mistnostech (susarny, koldrny) udrzuji porddek uZivatelé bytd, ktefi mistnosti
pouzivaji.
Uklid chodeb ke sklepnim kéjim provadi podle potieby uZivatelé prislusnych bytd.

3. Kazdy uZivatel bytu je povinen ihned odstranit znecisténi spolecnych ¢asti domu a pfilehlych pozemka, které
zpUsobi, pokud tak neucini, zajisti uklid SVJ prostrfednictvim tfeti osoby na jeho naklady.

4. Smeti a odpad je zakdzano umistovat mimo k tomu uréené popelnice nebo kontejnery.

Odkladani odpadki pred vchodem do bytu neni dovoleno ani kratkodobé.
Zatravnéné plochy z obou stran domu maji okrasny Ucel, pfisné se zakazuje znecistovani téchto prostor
odkladanim odpadd.

5. Kazdy uZivatel bytu je povinen si pocinat tak, aby se predchazelo vyskytu obtizného hmyzu a hlodavc v domé
(dale jen ,skidci“) a jeho dalsimu rozsifovani. Ve spolecnych prostorach je zakdzano ukladat véci, které by
mohly byt zdrojem Sifeni sklidca.
Kazdy uZivatel bytu je povinen neprodlené oznamit vyboru SVJ vyskyt sklidca.
SVJ zajisti odborny zasah.
Vsichni uZivatelé bytd jsou povinni poskytnout potfebnou soucinnost, aby mohla byt provedena ucinna
likvidace skddcu. Vsichni uzivatelé bytd jsou povinni na vyzvu SVJ umoznit pristup do svého bytu, sklepni kéje
nebo do spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani ¢lena SVJ/vlastnika jednotky. V pfipadé, Ze uZivatel bytu neposkytne
nezbytnou soucinnost, bude opakovany zasah proveden na jeho naklady.
Vyhazovani jakychkoliv predmétl z oken nebo lodzii (napfiklad nedopalk( z cigaret) je zakazano.

7. Ve spolecnych prostorach neni dovoleno Cistit boty, odévy ani jiné predméty.

Cl. X.
Prestavby, Upravy, udrzovaci prace

1. Uzivatelé byt( jsou povinni dbat povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni stavebniho zakona. Stavebni Upravy
v byté Ize provadét jen v souladu se stavebnimi predpisy, je-li to tfeba, po ohlaseni stavebnimu ufadu ¢i na
zadkladé stavebniho povoleni. Uzivatelé bytd jsou povinni v pfipadech, kde to stanovi obcansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnik(i jednotek nebo na zakladé smlouvy uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé.
Bez souhlasu SVJ a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz
by byl ménén vzhled domu, ohrozZena jeho statika, vodotésnost vnéjsich a vnitinich povrchi budov (kotveni do
stfechy, fasady, do podlah) ¢i poZarni bezpecnost, nebo jinak narusena funkénost technického zafizeni domu
(vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, spole¢na televizni anténa apod.).

2. P¥i provadéni stavebnich praci v byté je kazdy uzivatel bytu povinen pisemné oznamit termin provadéni
stavebnich praci vyboru SVJ a ostatnim ¢lenlim SVJ a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich
dnech od 8.00 do 18.00 hod.
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3. Vpfipadé, Ze uZivatel bytu planuje v byté provadét hluéné prace, je povinen o svém zaméru informovat
pisemné vybor SVJ, vyvésit ozndmeni na ndsténku a uvést predpokladany ¢asovy rozsah praci a kontaktni
Udaje.

4. Uiivatel bytu je povinen stavebni Upravy a udrZovaci prace provadét takovym zplsobem, aby neohrozovaly,
neposkozovaly ¢i jakymkoliv jinym zplsobem nenarusovaly uZivani ostatnich byt( a spole¢nych prostor.

5. UtZivatel bytu je povinen pfi provadéni stavebnich praci ve svém byté dodrZzovat poradek ve spolecnych ¢astech
domu, v pripadé znecisténi spolecnych ¢asti domu je uZivatel bytu povinen neprodlené zajistit uklid.

6. Kazdy uZivatel bytu je povinen pfi provadéni udrzby, opravy, Upravy, prestavby ¢i jiné zmény uvnitf bytu nebo
na spolecné ¢asti domu, kterd slouzi vyluéné k uzivani élena SVJ, umoznit do nich pfistup na zakladé vyzvy SVJ
pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

7. Kazdy uZivatel bytu je povinen predat vyboru SVJ ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze provadi
zménu stavby.

8. KaZdy uzivatel bytu je povinen dodrZovat zakaz zasahovat do stavebnich konstrukci po dobu zarucni doby,
nebot takové jednani by mohlo mit za nasledek ztratu naroku na reklamacni opravu, SVJ o béhu zarucéni doby
uzivatele byt vyrozumi.

9. KaZdy uzivatel bytu je povinen dodrZovat zdkaz neprovadét zmény vodovodniho, elektrického, plynového ¢i
jiného systému majici vliv na spole¢nou funkci uZivanou jinymi vlastniky jednotek.

UZivatelé bytd nejsou opravnéni provadét jakékoliv stavebni Upravy a jiné podstatné zmény na domé a na
spoleénych ¢astech domu.

UzZivatelé bytu nejsou opravnéni provést zasadni zmény lodzZie v€etné barvy i zaskleni lodZie, provést vyménu
oken ¢ montaz venkovnich rolet/Zaluzii, manipulovat se zvonkovymi tably a vyménovat domdci telefony,
zasahovat do datovych rozvod( a technologii, spolec¢né televizni antény (STA) a satelitu (SAT), véetné bytové
zasuvky.

Cl. XI.
Klid vdomé

1. UZivatelé byt jsou povinni uZivat byt a spolecné prostory v souladu s dobrymi mravy. VSechny osoby jsou
povinny chovat se vdomé tak, aby v priibéhu celého dne neobtéZovaly ostatni uZivatele bytl pronikanim imisi
v mife nepfimérené mistnim pomérim a podstatné omezujici obvyklé uZivani ostatnich byt zejm. hlukem,
odpadem, koufem, prachem, pylem, pachem, svétlem, stinem, otfesy ¢i jinymi obdobnymi Gcinky.

2. V dobé od 22.00 do 6.00 jsou vSechny osoby povinny dodrzovat nocni klid. V této dobé se zakazuje pouZzivani
hlu¢nych pfistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace.
Vedle povinnosti dodrzovat nocni klid jsou dale ve dnech pracovniho klidu v dobé od 20.00 do 22.00 hod a
v dobé od 6.00 do 8.00 hod vsechny osoby povinny nepouzivat hluéné pristroje a zafizeni ani nevykonavat
jakoukoli ¢innost plsobici takovy hluk, ktery by se Sifil do okoli.
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Cl. XII.
Drzeni domacich zvirat

1. V bytovych jednotkach sméji byt drzena jen zvifata obecné povazovana za domadci, a to pouze v pfiméreném
poctu. Chov a prechovavani nebezpeénych druhl zvirat (Selem, plazd, krokodyll atd.), je zakdzano. Komeréni
chov domacich zvifat ¢i nadmérny pocet chovanych zvitat je zakazan.

2. Vlastnik zvirete je povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim
spoleénych ¢asti domu a jeho okoli a aby nedochazelo k ohrozeni bezpecnosti.

3. Vlastnik zvifete musi dodrZovat platné hygienické, veterindrni a bezpecnostni predpisy a zasady, jakoZ i
prislusné vyhlasky obce upravujici podminky chovu domacich zvitat.

4. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera jsou v byté jim uzivaném drzena, je povinen
dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uZivatell bytl, a je odpovédny za pfFipadné skody,
které zvifata zpUsobi.

5. Volné pobihani zvifat po spoleénych prostorach domu je zakazano. Psi se mohou pohybovat ve spolecnych
prostorach domu pouze s nahubkem a na voditku.

6. Znecisténi, které zvife zplsobi ve spolecnych prostorach a prilehlych pozemcich, je vlastnik zvifete povinen
ihned odstranit. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvysenych naklad( na udrzbu ¢i uklid spolecnych casti
domu, nahradi vlastnik zvifete tyto naklady SVJ.

CL. X
Vyvésovani a vykladani véci, instalace dopliikli a informacnich zafizeni

1. Uzivatel bytu nesmi bez souhlasu SVJ na vnéjsi konstrukce (okna, fasadu, stfechu, lodzii, anténni stozar)
umistovat jakakoliv zafizeni a predméty, napf. antény, zavésné susaky na pradlo, jina zafizeni pro pfijem TV,
satelitniho a radiového signdlu, reklamu.

2. Na fimsy a parapety na vnéjsi strané oken a na fasadu je zakazano umistovat cokoli, co by mohlo ohrozit
bezpecnost osob vdomé Ci kolem néj. Prizalévani kvétin je tfeba dbat na to, aby voda nestékala po oplasténi
budovy a do nizsich podlazi.

3. Oznameni a reklamni tiskoviny budou umistovany pouze na misté k tomu uréeném.

Cl. XIv.
Postup pfi nedodrzovani domovniho fadu

1. Neplni-li uzivatel bytu povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je SVJ opravnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé,
Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku.

2. UlZivatelé bytd, ktefi jsou dotéeni jednanim jiného uZivatele bytu, ktery porusuje své povinnosti, maji moznost
obratit se na soud a domahat se toho, aby soud této osobé ulozZil povinnost zdrZet se porusovani jeho
povinnosti, pripadné uloZil povinnost odstranit nasledky jim provedenych zasahl do prav dalsich uZivatell

byt(.
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3. Na navrh SVJ mlze soud nafidit prodej jednotky toho ¢lena SVJ, ktery i pfes pisemnou vystrahu SVJ porusuje
své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich uZivateld bytd.

4. Dohledem nad dodrzovanim domovniho fadu je povéfen vybor SVJ. Pokud dojde k poruseni povinnosti
stanovenych domovnim fadem, SVJ upozorni na tato poruseni osobu, kterd se zavadného jednani dopustila,
jedna-li se o ndjemce, podnajemce nebo jiného uZivatele bytu, pak i ¢lena SVJ/vlastnika jednotky, a vyzve
dotéenou osobu k odstranéni zdvadného stavu.

5. Nebude-li zavadny stav odstranén v pfimérené |hté, rozhodne SVJ, zda bude splnéni povinnosti odstranit
zavadny stav vymahano prostfednictvim soudu ¢i jiného pfislusSného organu. Vybor SVJ o tomto rozhodnuti
vyrozumi ¢lena SVJ/vlastnika jednotky. DoSlo-li k zvlast zavaznému poruseni domovniho Fadu ¢i byl-li zpisoben
zvlast zavainy nasledek, svola vybor SVJ za Ucelem dal$iho rozhodnuti shromazdéni SVJ. Zvlast zavaznym
nasledkem se rozumi zejména vznikla Skoda znacné vyse ¢i stav nezanedbatelného ohrozeni bezpecnosti Ci
zdravi uzivateld domu.

6. Veskeré naklady vzniklé v disledku poruseni povinnosti stanovenych timto rfadem je povinna nahradit osoba,
ktera se dopustila zdvadného jednani. Jde-li o ndjemce ¢i podnajemce nebo jiného uZivatele, ¢leny jejich
spolecné domdcnosti ¢i ndvstévy, ruci za splnéni povinnosti nahradit naklady vzniklé v souvislosti s porusenim
domovniho fadu ¢len SVJ/vlastnik bytové jednotky, v jehoZ jednotce uvedené osoby pfebyvaji, popf. béhem
navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnosti nahradit Skody vzniklé na spolecnych ¢astech budovy ¢i
ostatnich jednotkach v budové a o Uhradé naklad( vynaloZzenych na svolani shromazdéni dle predchoziho
odstavce.

5. Vpfipadé, Ze bude do spolecnych prostor (v¢. koc¢arkdrny a kolarny) umisténa nepovolena véc, vyzve SVJ
vlastnika této véci, aby ji v pfimérené Ih(té nejméné tficetidenni (30) odstranil. Neuposlechne-li vlastnik véci
vyzvu ve stanovené |h(ité, odstrani véc na naklady vlastnika véci SVJ.

Pokud nebude mozné zjistit vlastnika véci, vyvési vybor SVJ na nasténku vyzvu k odstranéni véci ze spolecnych
prostor ve Ihité tricet (30) dnli ode dne vyvéseni vyzvy na nasténku. Nebude-li véc ve stanovené Ihité ze
spoleénych prostor odstranéna, odstrani véc SVJ na naklady SVJ.

Bude-li se jednat o véc uvedenou v ¢l. IV odst. 5 véta druhad, stanovi SVJ IhGtu k odstranéni véci s pfihlédnutim
k charakteru a nebezpecnosti véci.

Cl. XV.
Zavérecna ustanoveni
Ustanovenimi domovniho fadu nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
Zakladnim zdrojem informaci pro vsechny uZivatele bytl a osoby nachazejici se vdomé jsou nasténky a
www.sokolovskal30.cz

3. Dotazy a podnéty je mozné posilat na emailové adresy vyboru uvedené na nasténce domu ¢i webu SVJ nebo
elektronicky e-mailem na adresu vybor@sokolovskal30.cz.

Tento domovni Fad byl schvalen shromazdénim SVJ dne 27.9.2023.
5. Tento domovni fad je platny a Ucinny ode dne: 28.9.2023.
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